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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1  Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,AustraBe SUd 3" umfasst die FlurstGcke 1/6,

1/8,1/9,1/10 und 1/11 auf der Gemarkung Demling, die wie folgt begrenzt werden:

- Im Norden durch die angrenzende Wohnbebauung von Demling

- Im Osten durch die angrenzende Bebauung des Bebauungsplans Demling,
AustraBe SUd 2 bzw. die dazugehdrigen FuBwege und StraBenverkehrsfldchen

- Im SUden durch den angrenzenden Wirtschaftsweg, sowie die Deichanlage zur
Donau hin

- Im Westen durch den vorhandenen Wirtschaftsweq.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Demling und wird zur Zeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die nahezu ebene Flache ist frei von

Biotopstrukturen und liegt auBerhalb von Schutzgebieten.
Die Flache ist Uber den StraBenzug Am Donaubogen bzw. die AustraBe erschlossen.

Im geltenden Fldchennutzungsplan ist das Gebiet nicht als ,,Allgemeines Wohngebiet*
nach § 4 BauNVO dargestellt. Es wird Uberwiegend als Fldchen fUr die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) genutzt. Der Fli&chennutzungsplan ist

entsprechend zu aktualisieren.

1.2 Planungserfordernis und Zielsetzung
Das Vorhaben dient der Erweiterung der angrenzenden Wohngebiete am Ortsrand
des Ortsteils Demling der Gemeinde Bach an der Donau, das im Regionalplan dem

allgemeinen I&ndlichen Raum zugeordnet wird.

Die vorhandenen Wohngebiete in Bach bzw. Demling sind fast vollstandig bebaut. Mit
der geplanten Ausweisung im Ortsteil Demling kann auf die aktuelle Nachfrage nach

Wohnbauland reagiert werden.

Durch das geplante Baugebiet werden die in Demling bereits vorhandenen
Wohngebiete erweitert und die zur VerfGgung stehende Fl&che unter dem Grundsatz

des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden optimal genutzt.

Die vorliegende Planung entspricht damit den im Landesentwicklungsprogramm

vorgegebenen Zielen und Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
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2. PLANUNGSKONZEPTION
2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden, in dem

folgende baulichen Strukturen zuldssig sind:
-in WA Einzelhduser in E+1 bzw. E+1+D mit einer Wohneinheit je Gebdude.

- in WA2 Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser in E+1+D mit maximal sechs

Wohneinheiten je Gebdude

2.2 ErschlieBung
Das Baugebiet wird Uber die ErschlieBungsstraBe des benachbarten
Bebauungsplangebietes ,,Am Donaubogen* bzw. Uber die Australe erschlossen, die

Uber die ScheuchenbergstraBe an die St 2125 angebunden ist.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die Verldngerung der StraBe Am Donaubogen in

Richtung Westen.

Die Durchgdngigkeit fUr FuBgdnger, Radfahrer sowie Rettungs- und MuUllfahrzeuge zu
dem sudlich des Baugebiets verlaufenden Wirtschaftsweg wird Uber einen FuBweg mit

wassergebundener Decke hergestellt.

2.3 Ver- und Entsorgung

Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch Erweiterung des &rtlichen Leitungsnetzes der
Energieversorgung Rupert Heider & Co. KG sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Bach an der Donau betreibt ein eigenes Wasserversorgungsnetz, das
vom Zweckverband zur Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Sud mit Wasser
versorgt wird.

Die Versorgung des Baugebiets wird Uber dieses Netz gewdhrleistet.

Abfdllentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeUblichen Rahmen auf Landkreisebene.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den &rtlichen Schmutzwasserkanal der

Gemeinde Bach an der Donau.
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Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser muss zur Entlastung des Entwdasserungssystems
genutzt bzw. auf den jewelligen GrundstUcken versickert werden. Die erforderlichen
Grundwasserflurabstdnde sind einzuhalten, in der Regel kommt daher eine
Muldenversickerung in Betracht.

Das Niederschlagswasser der offentlichen StraBen wird Uber Mulden versickert.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist in der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung  geregelt; die  Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser von befestigten FiGchen <1.000 m2 ist unter
bestimmten Bedingungen genehmigungsfrei.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sollfen alle befestigten
Flachen auf den Privatgrundsticken (z.B. Hauseingdnge, Garagenzufahrten,
Stellplatze) mit versickerungsfahigen Beldgen ausgestattet werden. Dafur sind z.B.
verschiedene wasserdurchlassige Pflastersysteme, Pflastersysteme mit  Fuge,

korngestufte wassergebundene Wegedecken oder Schotterrasen geeignet.

24 Immissionen
Durch ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen FIGdchen in der

Umgebung kdénnen zeitweise Geruchs-, Staub- und L&rmimmissionen auftreten.

2.5 Grinordnung
Auf den privaten Flachen ist pro 350 m? GrundstUcksfldche ein Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Planlich oder anderweitig ftextlich festgesetzte

Baumpflanzungen k&nnen hierbei angerechnet werden.

Im Baugebiet sind auf &ffentlichen und privaten Grinfldchen entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen Begrinungs- bzw. PflanzmaBnahmen

durchzufUhren.

Die AusfUhrung auf privaten Fladchen hat dabei spdtestens ein Jahr noch

Bezugsfertigkeit der Gebdude zu erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Ausgefallene Badume und Strducher sind in der ndchsten Pflanzperiode

nachzupflanzen.
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Als AusgleichsmaBnahme und zur Ortsrandeingrinung ist eine mindestens zweireihige
Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzorten gemdaB Pflanzgebotsliste

2 zu pflanzen, die sich auBerhalb der GrundstUckseinfriedungen befindet.
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3. UMWELTBERICHT

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitpl@nen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprofung durchzufUhren, um die maoglicherweise erheblichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens zu ermitteln und zu bewerten. Die Ergebnisse sind
in einem Umweltbericht als gesonderter Teil zur Begrindung zum Bebauungsplan
darzulegen. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewiligenden Behdrde sowie der
Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwégung der Umweltbelange, die
durch den aufgestellten Bebauungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an der
erg@nzten Fassung des bayerischen Leitfadens zur UmweltprGfung in der

Bauleitplanung von Januar 2007.

3.1 Beschreibung des Vorhabens
Zur Deckung des értlichen Bedarfs an Wohnbaufldchen plant die Gemeinde Bach an
der Donau die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,,AustraBe Sud 3" in Demling

im Anschluss an vorhandene Wohngebiete.

HierfUr wird ein Bebauungsplan mit integrierten Grunordnungsplan aufgestellt. Die
GroBe des Geltungsbereichs liegt bei ca. 0,96 ha. Im geltenden Fldchennutzungsplan
ist das Gebiet nicht als ,,Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO dargestellt. Es
wird Uberwiegend als Fldchen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 2und § 9 Abs. T Nr.
18 BauGB) genutzt.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
DurchfUhrung einer sogenannten Umweltprifung Rechnung getragen, welche die

Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchzufGhren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In § 1T Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwdgung zu berUcksichtigenden
Belange des Umweltschutzes aufgefuhrt. § 1a BauGB enthdlt ergéinzende Regelungen
zum Umweltschutz, unter anderem in Absatz 3 die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung in

der Abwdagung zu berucksichtigen.
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Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung hdngen von der jeweiligen

Planungssituation

bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden Fall wird der groBte
Teil des Geltungsbereichs intensiv landwirtschaftlich genutzt, ein kleinerer Teil als
Garten. Die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, sowie Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt sind sorgfaltig zu prufen und auBerdem artenschutzrechtliche

Gesichtspunkte besonders zu betrachten.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fur den Bebauungsplan sind:

- Beeintrdchtigungen der SchutzgUter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft sind grundsétzlich so gering wie méglich zu
halten;

- insbesondere sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und
sonstigen Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur- und
sonstigen Sachguter (z.B. Schutz von Bodendenkmdalern) zu bericksichtigen;

- nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tieren
sind soweit wie mdglich zu begrenzen, d.h. Beeintrdchtigungen wertvoller
Lebensraumstrukturen oder fUr den Biotopverbund wichtiger Bereiche sind
moglichst zu vermeiden;

- Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes auch im Uberdrtlichen
Zusammenhang sind soweit wie moglich zu vermeiden; durch bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche sowie grunordnerische Festsetzungen ist eine
ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in das Orts- und
Landschaftsbild zu gewdhrleisten;

- die Versiegelung von Boden ist moglichst zu begrenzen, sonstige vermeidbare
Beeintrdchtigungen des Schutzguts sind zu vermeiden;

- nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberfldchengewdsser) sind entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten
(z.B. Grundwasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) so gering
wie moglich zu halten;

- Auswirkungen  auf  das Kleinklima (z.B. BerUcksichtigung  von
KaltluftabfluBbahnen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen

der SchutzguUter Klima und Luft sind auf das unvermeidbare MaB zu begrenzen.
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Iwangslaufig gehen  mit der  Wohngebietsausweisung  unvermeidbare

Beeintrachtigungen der SchutzgUter einher, die unten im Einzelnen dargestellt werden.

3.2 Darstellung der Umweltziele

Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeinde Bach an der Donau nicht vor.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.01.2020 gibt vor: ,Die
Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer BerUcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden" (Leitbild Siedlungsstruktur 3.1). ,Diese ist dann gewdhrleistet,
wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert.
Dabei sind neben o6kologischen, dkonomischen und sozialen auch baukulturelle
Aspekte zu berUcksichtigen® (LEP S. 54 B).

»Neue Siedlungsfléichen sind méglichstin Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen" (Leitbild Siedlungsstruktur 3.3). Das geplante Wohngebiet ist eine relativ
kleinfldchige Erweiterung vorhandener gewachsener Nutzungen (vorhandene

Wohngebiete).

Im Regionalplan der
Region Regensburg ist
der Geltungsbereich
im  Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet

,Donauaue und |
Niederterrasse &stlich “3
von Regensburg”
sowie dem regionalen

Grinzug Donautal
dargestellt (vgl. Abb.

1).

P \I W | o \ ,‘
7 - | [ \ - ! —— |
Die landschaftlichen Abb. 1 Regionalplan der Region Regensburg — Ausschnitt aus der Zielkarte:
) Kreuzschraffur: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet; Grin senkrecht:
Vorbehaltsgebiete Regionaler Griinzug Donautal

stellen ausgewdhlte

RAdume dar, die aufgrund Art. 18 Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen
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werden, und in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

besonderes Gewicht zukommt ...".
Dies wird / wurde bei der Abwdgung der unterschiedlichen Belange berUcksichtigt.

Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet und Vogelschutzgebiet enden mit dem
Deich sudlich des Baugebiets und werden durch das Vorhaben daher nicht tangiert —
hier erfolgt eine klare rdumliche Abtrennung durch Deich und den dahinterliegenden

bestehenden Wirtschaftsweg.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete und Biotope nach

der bayerischen Biotopkartierung.

3.3 Beschreibung des Umweltzustandes
Durch die Lage in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiete (Regionalplan) kommt
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht bei

der gemeindlichen Abwdégung zu.

Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet wird vorrangig landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im

nordlichen Bereich wird ein Teil der Fldche in Form von Garten genutzt.

Verkehrsldrm entsteht auf den angrenzenden innerértlichen, verkehrsberuhigten

StraBen bisher nur in geringem Umfang.

Aufgrund der r&dumlichen Entfernung sind von landwirtschaftlichen Betrieben keine
Immissionen zu erwarten. Allerdings kd&nnen auch durch ordnungsgemdBe
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldchen in der Umgebung zeitweise

Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auftreten.

Schutzgut Arten und Biotopschutz

Aktuelle Vorkommen im Planungsbereich Uber geschitzte Arten liegen dem

Planverfasser nicht vor bzw. sind durch die Biotoptypen nicht zu erwarten.
Eine gesonderte Artenerhebung ist nicht vorgesehen.

Die Nutzung als intensives Ackerland und die unmittelbare N&he zur Siedlung Iasst auf

ein eher eingeschranktes Artenspektrum schlieBen.
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In  den Randzonen bestehen private Hausgdrten sowie  Offentliche,
straBenbegleitende Grin- und Gehdlzfldchen mit unterschiedlichen Ausprdgungen.
Die landwirtschaftlich genutzten FiGchen und die privaten Grunfldchen lassen auf
keine Fldchen nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG schlieen.

Umliegende Landschaftsschutzgebiete und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
(rdumliche Trennung durch den stdlich im Anschluss an das Plangebiet verlaufenden
Deich).

Schutzgut Boden

Die Flachen sind unversiegelt mit Wechselbewuchs (Ackerflache) bzw. mit

Dauverbewuchs (Grunfl&dchen).

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten im Plangebiet sind dem Verfasser derzeit

nicht bekannt. Es wurde keine Bohrung/kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

Das Anderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Untereinheit ,,Donauaue”. ,Der
Auebereich entspricht den alluvialen Uberschwemmungszonen mit karbonatreichen,
sandig-lehmigen B&den aus Avuelehmen. Die Niederterrassenfelder der
Donauniederung werden von wurmeiszeitlichen Schottern aufgebaut. Feuchte
Senken - ehemalige FluBrinnen - und Niederungen (durch Staundsse oder

hochanstehendes Grundwasser gekennzeichnet) durch-ziehen die Niederterrassen.*

Geologisch (digitale geologische Karte von Bayern M 1.25.000) liegen ,Altere
Auenablagerungen (JUingere Postglazialterrasse 1), Sand und Kies z.T. unter Flusslehm

oder Flussmergel vor.

Nach den Bodenschatzungsdaten des BayernAtlasPlus liegen im Anderungsbereich
lehmige Sande mit einer hohen Erfragsfahigkeit vor. Die Boden sind nach Zustandsstufe

| gekennzeichnet.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Oberfldchengewdsser sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

Aufgrund der Na&he zum FlieBgewdsser Donau ist anzunehmen, dass der
Grundwasserstand mit  dem Fluss korrespondiert. Es ist von einem geringen

Grundwasserabstand auszugehen.
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Das Oberfldchenwasser flieBt im wesentlichen breitfladchig ab. Angaben Uber die
Qualitat des Grundwassers liegen nicht vor. Vorbelastungen fur das Grundwasser
bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung. Die Planungsfldchen liegen

auBerhalb dem Verfasser bekannten Trinkwasserschutzgebieten.
Des Weiteren liegt der gesamte Planungsbereich in einem wassersensiblen Bereich.

Eine Baugrunduntersuchung mit Erkundung von Grund- oder Schichtenwasser liegt

nicht vor.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Grundsatzlich handelt sich aufgrund der Ortsrandlage um einen gering belasteten
Raum mit guten DurchluffungsqualitGten im Bereich der Donauaue. Geringe
Vorbelastungen bestehen durch die vorhandenen ortlichen StraBen und die
umgebende landwirtschaftliche Nutzung. Es liegt keine kleinklimatisch besonders
beachtenswerte Topographie vor (Kaltluft-, Frischluftsammelgebiet,
Luftaustauschbahn), daher haben die offenen FIdchen keine erhdhte Be-deutung for

die umliegenden Siedlungsfladchen.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen dem Planverfasser nicht vor. Im
Wirkbereich sind dem Planverfasser keine immissionsschutzrechtlich

genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist generell durch den Donauverlauf, der begleitenden
Deichanlage sowie groBen und zusammenhdngenden Ackerfldchen gepragt. Die

Siedlungsstruktur kann als IGndlich eingestuft werden.

Der Geltungsbereich bildet den sUddstlichen Anschluss zu den bestehenden
Wohngebieten von Demling. Im weiteren schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen, der Deich sowie die Donau, Feldwege und Gehdlzstrukturen an. Das

Geldnde ist eben, Bau- und Bodendenkmdler befinden sich nicht im Plangebiet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Derzeit sind keine wesentlichen Wechselwirkungen anzunehmen.
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3.4 Prognose der Umweltentwicklung

3.4.1 Schutzgut Mensch

Es sind geringfigige Auswirkungen auf die direkt angrenzenden, wohnbaulich
genutzten Parzellen durch die zukUnftige Bebauung zu erwarten. Gegenuber der fir
diese Parzellen bisher freien Ortsrandlage kénnen durch Beschattung, Anderung des
Ausblickes sowie die Auswirkungen der kUnftigen Nutzung zusatzliche Belastungen
auftreten, da sich die Nutzung als Wohngebiet jedoch nicht von den bestehenden
Nutzungsarten der unmittelbar angrenzenden Bebauung unterscheidet, werden die
Auswirkungen als nicht erheblich eingestuft. Wahrend der Bauzeit kbnnen weitere
Auswirkungen wie Spitzenpegel bei ldrmintensiven Arbeiten entstehen. Diese

Beeintrchtigungen sind aber als tempordr anzusehen und daher vertretbar.

Erholung:

Nachdem die Durchgdngigkeit des umliegenden Wegenetzes durch das Plangebiet
nicht gestort wird und innerhalb des Geltungsbereichs derzeit aufgrund der intensiven
Landschaft von keiner Erholungsnutzung auszugehen ist, findet hier keine

Beeintrchtigung statt.
L&rm:

Es ist von einer unbedeutenden Zunahme von Verkehrsl&rm und Immissionen in den
benachbarten Gebieten auszugehen, da es sich um ein kleines Baugebiet handelt

und es am Ortsrand von Demling liegt.

Durch die angrenzenden StraBen und die benachbarte Landwirtschaft kdnnen
zeitweise Ldrmeinwirkungen durch An- und Abfahrtsverkehr sowie durch die
Bewirtschaftung an sich entstehen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld

ist zeitweise auch mit Staub- und Geruchsentwicklung zu rechnen.

3.4.2 Schutzgut Arten und Biotopschutz

Auswirkungen sind durch die Verdnderung der Lebensraumsituation zu erwarten. Es ist
ein Verlust einer landwirtschaftichen Fldche anzunehmen. Die zu erwartenden
Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen durch die unmittelbare Siedlungsndhe sowie intensive Landwirtschaft
gepragt ist und nur von geringerer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz ist.

Zudem sind ausreichend Ersatzhabitate (Acker) im nahen Umkreis vorhanden. Durch
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die Wahl des Standortes kdnnen Eingriffe in groBe zusammenhdngende Ackerfldchen

vermieden werden.

Potentielle Stérungen sind wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen maoglich,
aufgrund zahlreicher Ausweichlebensrdume im Umfeld des Planungsbereiches ist aber

von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

Positiv ist auch die Ausweisung einer privaten Gehdlzpflanzung als Ortsrandabschluss

zuU erwdhnen.

3.4.3 Schuizgut Boden

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fi&ichen
innerhalb des Wohngebiets. Auf den bebaubaren Fldchen werden die bestehenden
Boden-profile weitgehend zerstort. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen
Funktfionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion,
Lebensraumfunktion) verlieren. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist nicht moglich, da
Boden naturgemdB standortgebunden ist und eine Fldcheninanspruchnahme im

Allgemeinen unvermeidbar ist.

Auch die Umlagerung von Boden sowie der Bodenauftrag und -abtrag und die damit

verbundene Verdichtung stellen eine erhebliche Belastung fur das Schutzgutes dar.
Altlasten sind nicht bekannt.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfl&chen in offenen,
belebten Bodenzonen ist ein oberfldichennaher Eintrag von Schadstoffen nicht
auszuschlieBen. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist

nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen
oder Unfallereignisse. Diese Tatsache spricht aber fUr jedes Bauvorhaben und ist daher
grundsatzlich nur als  Ausnahmefall zu betfrachten. Durch entsprechende
Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um behebbare,

reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.
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3.4.4 Schutzgut Wasser/Grundwasser

Es ist zu beachten, dass die Anderungsfléche in einem wassersensiblen Bereich liegt
und folglich durch den Einfluss von Wasser gepragt ist. ,Sie kennzeichnen den
naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flussen und
B&chen, Wasserabfluss in Trockentdlern oder hoch anstehendes Grundwasser zu
Uberschwemmungen und UberspUlungen kommen kann. Im Unterschied zu den
Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Fidchen keine definierte Jahrlichkeit des
Abflusses angegeben werden.” Auf dieses Uberschwemmungsrisiko innerhalb des

Plangebietes wird hingewiesen.

Durch zu erwartende Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die
Wasserabflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch
die Versiegelung verringert. Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch
Versiegelung und Verlust der Regenwasserversickerung auf den versiegelten Fidchen
und eine mogliche Verminderung der Grundwasserneubildung kann nicht

ausgeschlossen werden.

GeringfUgige und zeitlich beschrankte  Auswirkungen kdnnen sich durch
BaumaBnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Grundwassersituation

sind durch einschlégige Verordnungen und VerhUtungsvorschriften nicht zu erwarten.

Bei Versickerung von Oberflachenwasser sind Auswirkungen beim Einhalten der

technischen Regeln nicht zu erwarten.

Bei der zukUnftigen Nutzung ist von einer Reduzierung der Schadstoffeintrége (Spritz-

und Dungemittel) auszugehen.

3.4.5 Schutzgut Klima/Luft

Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch die vorhandenen ortlichen
StraBen sowie die umliegenden Bebauungen und landwirtschaftlichen Betriebe.
Emissionen durch Landwirtschaftsbetriebe und Fahrverkehr auf den ortlichen StraBen

sind grundsdatzlich zu erwarten und nicht auszuschlieBen.

Durch planmdBige Versiegelungen und Bebauungen kdnnen sich kleinrbumig
zus@tzliche Erwdrmungen und Verdnderungen der Flurwinde ergeben. Zusatzliche
Belastungen der Luftqualitat durch Heizungsabgase oder Fahrzeugverkehr sind durch

die gut durchlUftete Ortsrandlage als nicht erheblich zu erwarten.
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Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentste-
hungsgebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flidchen in Siedlungsndhe
vorhan-den sein werden. Bestehende Frischluftentstehungsgebiete (Gehdlzstrukturen

etc.) sowie Sammelgebiete (Donauaue) bleiben von der Planung unberUhrt.

3.4.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Die Wahrnehmung der bisherigen freien Ortsrandlage wird durch das Volumen und
die Hbhe der entstehenden baulichen Anlagen verdndert. Es wird ein neuer
Siedlungsrad von Demling zur Donau hin entstehen. Eine Fernwirkung besteht nicht,
sodass nur in unmittelbarem Umfeld konkrete Sichtbeziehungen zur Planfldche

entstehen werden.

3.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nach Auswertung der vornandenen Daten sind im Planungsbereich Vorkommen von
KulturgUtern nicht zu erwarten. Die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von

Bodendenkmadlern sind einzuhalten.

Eine negative Einflussnahme auf umgebende Baudenkmdler kann ausgeschlossen
werden. Blickbeziehungen zur Pfarrkirche, dem ndchstgelegenen Denkmal werden
ausreichend durch Gehdlzstrukturen und bestehende Wohnbebauung unterbrochen,

die Pfarrkirche befindet sich gut in die Ortschaft eingebettet.

Das Plangebiet wird zukUnftig nur in Verbindung mit der bereits vorhandenen

Siedlungsflache wahrnehmbar sein.

3.4.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
bei NichtdurchfUhrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die
Bestandssituation mit intensiver Landwirtschaft unveré&ndert. Der ermittelte Bedarf an
Baufldchen wirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Eingriffen

fOhren.
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3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.5.1 Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrdchtigungen des

Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Als  Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaBnahmen sind vor allem die

vorgegebenen Gehdlzpflanzungen zur Ortsrandeingrinung zu erwdhnen.

3.5.2 Ausgleich / Ermittlung des Kompensationsbedarfs und der
KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach §13b BauGB bzw. damit den
Vorgaben des §13a BauGB entsprechend finden die Regelungen zur Kompensation
von Eingriffen keine Anwendung. Eine weitergehende Betrachtung eines moglichen

Kompensationsbedarfs ist daher nicht mglich.

3.6 Vorprifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ Satz 1 UVPG

Es sind keinerlei schutzwurdige Arten auf dem Geldnde auszumachen. Da es sich bei
der Vornutzung um intensive Landwirtschaft handelt, ist von einer stark anthropogen
Uberformten Landschaft und einer geringen Artenvielfalt auszugehen. Demzufolge ist

eine von einer Einzelfallprifung nach UVP abzusehen.

4. DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Im Plangebiet befinden sich keine Objekte, die unter Denkmalschutz stehen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine
Bodendenkmale bekannt. Um dennoch Bodendenkmale, die im Zuge der Erdarbeiten
entdeckt werden koénnten, sichern zu kdnnen, wird vorsorglich ein entsprechender

Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 0,89 ha. Davon werden ca. 0,78 ha als

Wohnbaufl&iche verwendet, die restlichen ca. 0,11 ha als 6ffentliche Verkehrsfldche
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Flachenbilanz

m Offentliche Verkehrsfliche = Wohnbauflache
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