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Verfahrensvermerke Deckblattdnderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bach a. d. Donau hat in der Sitzung vom 17.11.2022
die Deckblattéanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am .......c..c.ceeeevveevenees ortsliblich bekannt gemacht.

2. Zum Vorentwurf der Deckblattdnderung Nr. 3 in der Fassung vom .......ccccceceeeeenecnnns
wurden die Behorden, Stellen und Trager sonstiger 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .....cceevecvvvecceennnn. oY [ s e friihzeitig
beteiligt.

3. Der Gemeinderat der Gemeinde Bach a. d. Donau hat in der Sitzung vom
............................. die Auslegung der Deckblattanderung Nr. 3 in der Fassung vom
.................................... beschlossen.

4. Zum Entwurf der Deckblattdnderung Nr. 3 in der Fassung vom ..........ccceevvinrevenccnnecnnncs
wurden die Behérden, Stellen und Trager sonstiger offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BatiGB in derZeit VOM . .cni b, hissmiswpins bis i e nochmals
beteiligt.

5. Der Gemeinderat der Gemeinde Bach a. d. Donau hat in der Sitzung vom
............................. die nochmalige Auslegung der Deckblattanderung Nr. 3 in der
Fassung vom .......cccoceeecereereeennnnene.e. D€SChlossen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte im
ZEBILFAURN VO .o s csissinss o massassthnsenoss o i B R N TR !

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Bach a. d. Donau hat in der Sitzung vom
............................. die Deckblattdanderung Nr. 3 zum Flachennutzungsplan in der
EasSSUREIVOML-t . S S als Satzung beschlossen.

Bach a0 Donatlfe. 5o emk e s o o o B e
Thomas Schmalzl, 1. Blirgermeister
7. Das Landratsamt Regensburg hat das Deckblatt Nr. 3 zum Flachennutzungsplan der

Gemeinde Bach a. d. Donau in der Fassung VOM ......cc.ccevvervenieneecececnnenrnsnnenens mit
Bescheid vom .......ccccoveveeeeccieieieinee AZ ....oovveviveviieienenen.. gemMaAR § 6 BauGB
genehmigt.

8. Die Genehmigung des Deckblatts Nr. 3 des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bach
a. d. Donau in der Fassung vom ......c.ccececevveeeeverncnen WURAE A s et sl i

gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Deckblattanderung ist
somit rechtswirksam.

BachiaddiiDonatiy. .t nltniorn. i & ot o e e e e i e S
Thomas Schmalzl, 1. Biirgermeister
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Begriindung Deckblatténderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.1

1.2

Begriindung Deckblattdnderung Nr. 3 Flachennutzungsplan

Vorhabenstrager / Veranlassung

Vorhabenstrager der Deckblattéanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans ist die

Gemeinde Bach a. d. Donau
Worther Strafte 5
93093 Donaustauf

Die Gemeinde Bach a. d. Donau benétigt ein neues Feuerwehrhaus.
Das bestehende Feuerwehrhaus erfiillt die Anforderungen der Gemeinde Bach a. d.

Donau aus verschiedenen Griinden nicht mehr.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bach a. d. Donau, geneh-

migt mit Bescheid Nr. Az des Landratsamtes Regensburg
vom ist der betroffene Bereich als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die 3. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 1 Art. 3 BauGB
erforderlich, um eine stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu garantieren.

Die Gemeinde Bach a. d. Donau hat deshalb in der Sitzung vom 17. November
2022 die dafir erforderliche Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
mit der Bezeichnung ,Feuerwehrgeratehaus Bach a. d. Donau® und die zugehdérige
3. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplan und die o. g. 3. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans
werden im Parallelverfahren erstellt.

Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich des wirksamen Fléchennutzungsplans befindet sich am stid-
lichen Ortsrand des Hauptorts Bach a. d. Donau der Gemeinde Bach a. d. Donau im
Landkreis Regensburg.
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Begruindung Deckblatténderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans
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Abbildung 1.1: Lage des Vorhabens (Quelle: BayernAltas Plus, Stand 19.12.2022)

Die Flache des Anderungsbereichs ist zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
in privatem Besitz. Sie soll zu einer Flache fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB (Feuerwehrgeratehaus) entwickelt werden und beinhaltet die Flurnum-
mern 430 und eine Teilflache der Flur-Nr. 429, Gemarkung Bach a. d. Donau und
umfasst insgesamt 0,65 ha. Im rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan ist das Ge-
biet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und wird auch derzeit als Acker in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt.

In der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 3 wird
die vorliegende Planung fiir den genannten Geltungsbereich ,Feuerwehrgeratehaus
Bach a. d. Donau“ aufgenommen.

Der im Flachennutzungsplan festgesetzte Uberschwemmungsbereich betrifft den
Geltungsbereich seit dem Donauausbau nur noch fiir den Lastfall HQ extrem. Der
im Flachennutzungsplan eingetragene Baumbestand befindet sich im Streifen des
anbaufreien Gewasserrandabstands zum Bacher Graben und bleibt erhalten.

Ingenieurbiiro Christl Seite 3 von 10




Begrindung Deckblattdnderung Nr. 3 des Flédchennutzungsplans
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Abbildung 1.2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Eintragung Anderungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich ganzlich im wassersensiblen Bereich der umlie-
genden Gewasser.

Mit ca. 10 m Abstand zur Grenze des Geltungsbereichs befinden sich die Biotopfla-
chen Nr. 6939-0037 ,Weiher sudlich von Bach a. d. Donau® und Nr. 6939-0036
,Graben mit Réhricht und Weidensaum bei Frengkofen®. Das Vogelschutzgebiet
,Donau zwischen Regensburg und Straubing“ grenzt im Stden an den Geltungsbe-
reich an.

Das Gelénde des Planungsgebiets ist auerst flach. Der héchste Punkt im Gelande
ist im Stidwesten bei einer Hohe von ca. 326,00 mUNN, der tiefste Punkt liegt im
Sudosten nahe des Gewassers Bacher Graben bei 324,60 miNN.

Stadtebauliche Begriindung

Die Kernaussage des Flachennutzungsplans wird im Uberwiegenden Teil des Gel-
tungsbereichs gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: "Feuerwehr” festgesetzt. Die Dimensionierung der Flache orien-
tiert sich an dem Platzbedarf der értlichen Feuerwehr. Das bestehende Geréatehaus
verfligt Uber zu wenig Stellplétze. Die Zu- und Abfahrtswege des bestehenden Ge-
ratehauses sind auBerst ungiinstig. Um langfristig einen geeigneten Standort aus-
zubilden, sollen zusétzlich Erweiterungsmaglichkeiten geschaffen werden.
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Begrundung Deckblattanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.4

1.4.1

1.4.1.1

1.4.1.2

Bedarfsanalyse

Strukturdaten der Gemeinde

Landesentwicklungsprogramm (LEP). Regionalplan

Die Gemeinde Bach a. d. Donau befindet sich gemaR Landesentwicklungspro-
gramm LEP in der Region 11 Regensburg des Regionalplanes. Das Gemeindege-
biet liegt nahe der Entwicklungsachse Regensburg — Neutraubling — Straubing.

Das Gebiet ist als ,allgemeiner landlicher Raum* ausgewiesen. Der Regionalplan
gibt keine Vorgaben fiir den gewéhlten Standort eines Feuerwehrgeratehauses vor.
Der neue Standort wird demnach im Anschluss an den Siedlungsbereich dargestellt.
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Abbildung 1.3: Regionalplan Region Regensburg (Region 11) geméaR www.region11.de

Verkehrsanbindung

Durch den geplanten Standort des neuen Feuerwehrgeratehauses ist eine direkte
Anbindung an das StraRennetz der Gemeinde Bach a. d. Donau gewahrleistet.

Die Einmiindung in die StaatsstraBe St 2125 (HauptstraRe) ist nach ca. 300 m tiber
die Anliegerstraen Aufeld, Zum Altwasser und BahnhofstraRe zu erreichen.
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Begriindung Deckblattdnderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.4.2

Standortwahl / Planungsalternativen

ey, .
RS, s TUT10

I W“
3

Bacher Graben _ _

T s 0y o L B e
a (2]
(o] o o _]L (] fl___ () O o

n o e e e e ]
e DT U LR W&Hmﬁ%ﬁw LSS LEL NN
i TR R t « L4110 0000 g,

RETRARAARRRERE SIS S o8

Abbildung 1.4: Standortwahl; rote Schrift entspricht Standortwahl

Als Alternativen zum vorstehend beschriebenen Standort des Feuerwehrgeratehau-
ses wurden die westlich bzw. éstlich an den Sportplatz angrenzende Flachen be-
trachtet. Diese Alternativen kénnen aus Griinden der Besitzverhaltnisse und der Un-
verkauflichkeit der Grundstiicke in diesem Planungsbereich nicht weiterverfolgt wer-
den. Da in anderen Bereichen des Hauptorts Bach a. d. Donau keine vergleichbaren
Flachen zu erwerben sind, wird nur der im Entwurf behandelte Standort weiterver-
folgt.

Innerhalb des Geltungsbereichs bietet der parallel ausgearbeitete Bebauungsplan
die einzig schliissige Planungsvariante von allen mit den am Planungsprozess be-
teiligten Personen diskutieren Alternativen in Bezug auf Flachenverbrauch, Versie-
gelungsgrad und Berticksichtigung der Schutzguter. Durch die konsequente Einbe-
ziehung der vorhandenen Infrastruktur bietet der vorliegende Bebauungsplan durch
die sparsame ErschlieBung die einzig sinnvolle Gesamtlésung fur diesen Planbe-
reich. Zur besseren Ubersicht der einzelnen Planungsvarianten wird nachfolgend
eine Matrix erstellt:

Ingenieurbiiro Christl Seite 6 von 10



Begriindung Deckblattanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

Standort 1 2 3
Verfiigbarkeit + " !
Flache ist kauflich erwerbbar

Wirtschaftlichkeit + + 4

Aufwand fiir die ErschlieRung und daraus
resultierender Grundstiickspreis

Anbindung + + +
an das bestehende Verkehrsnetz
Umweltvertraglichkeit + = -

moglichst geringe Beeintrachtigung von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild

143  Auswertung der Bedarfsanalyse

Im Ergebnis der Alternativen Planungsméglichkeiten und der Standortuntersuchung
wird deutlich, dass die im vorliegenden Entwurf betrachtete Flache derzeit die ein-
zige Méglichkeit fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses im Hauptort
Bach a. d. Donau darstellt.

Aus diesem Grund soll die neue Fléche fiir den Gemeinbedarf in unmittelbarem An-
schluss den siidlichen Ortsrand von Bach a. d. Donau entstehen. Die duRere Er-
schlieBung des geplanten Feuerwehrgeratehauses ist durch die AnliegerstralRen Au-
feld, Zum Altwasser und Bahnhofstraie und die dort vorhandenen Kanal- und Was-
serversorgungsleitungen gesichert. Durch die direkte Anbindung an den Hauptort
Bach a. d. Donau ist der gewahlte Standort ideal zur Ausweisung einer Flache fiir
den Gemeindebedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr.

15 Immissionsschutz

Die Lage des geplanten Anderungsbereichs ist duerst giinstig: Im Norden grenzt
ein bestehendes Wohngebiet an, die ErschlieBung ist tiber die westlich angren-
zende AnliegerstralRe gesichert. Im Osten und Siiden befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen, die weiter als solche genutzt werden sollen.

Wéhrend der BaumaRnahme muss erwartungsgeman mit etwas héheren Larm- und
Staubentwicklungen gerechnet werden, die auf ein unbedingtes MaR zu beschran-
ken sind.

Bezugnehmend auf Schall- und Geruchsentwicklung sollte sich durch die geplante
Baumafnahme kaum etwas &ndern.

Schallschutz:

Aufgrund der Lage am Rand eines bestehenden Wohngebiets und hin zur freien
Landschaft im Westen, Stiden und Osten ohne erkennbare gréRere Larmquellen
wurde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichtet.
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Begriindung Deckblattanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.6

1.7

Emissionen aus der Landwirtschaft:

Es befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen unmittelbar angrenzend zum
geplanten Geltungsbereich. Die kiinftigen Nutzer der Flachen fiir den Gemeinbedarf
werden darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftliche Nutzung auch nach der Er-
schlieBung auf den benachbarten Flachen uneingeschrénkt moglich sein muss. Die
ordnungsgemaRe Bewirtschaftung der nebenliegenden Flachen mit den Emissionen
Staub, Larm und Geruch (Gulleausbringung) ist als ortstiblich zu betrachten und
deshalb auch hinzunehmen.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Folgende Ziele werden durch den vorliegenden, integrierten Griinordnungsplan ver-

folgt:

- Heckenstrukturen nach Siiden und Osten zu den bestehenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen

- AusschlieBliche Verwendung von heimischen Arten

- Regenriickhaltung bzw. Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken

ErschlieBung

Verkehr:

Der geplante neue Standort des Feuerwehrgeratehauses kann tber die Anlieger-
stralRen Aufeld, Zum Altwasser und BahnhofstraRe erschlossen werden. Die unmit-
telbare Zufahrt Aufeld ist im Zuge der ErschlieBung des Geltungsbereichs auf 8,00
m zu verbreitern.

Die erforderlichen Stellplatze sind in Absprache mit der Feuerwehr und in Anbe-
tracht ihrer Bedarfe ermittelt werden. Ausschlaggebend fir die Ermittlung der erfor-
derlichen Steliplatze ist der Alarmfall. Feuerwehrfahrzeuge sind hiervon ausge-
schlossen. Diese sollten im Gebaude untergebracht werden kénnen.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene gemeindliche Mischwas-
serkanalsystem abgeleitet. Mit der geplanten Struktur der Bebauung kann das anfal-
lende Schmutzwasser im Freispiegel dem kommunalen Netz zugefiihrt werden.

Oberflachenwasser:

Im Rahmen eines Baugrundgutachten ist zu prifen, ob eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers sowie unbelastetes Oberflachenwasser auf dem
Grundstiick im Geltungsbereich méglich ist.

Fir eine Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung einzuholen.

Ingenieurblro Christl Seite 8 von 10



Begriindung Deckblattanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.9

Im Rahmen der Genehmigungsplanung soll die Versickerung anhand von ausrei-
chend dimensionierten Versickerungsmulden und Regenriickhaltebecken erfolgen.
Die Lage der Mulden und Becken ist anhand der lokalen Versickerungsfahigkeit
kleinrdumig im Grundstick zu ermitteln. Das Konzept fiir das Oberflaichenwasser-
management und die Dimensionierung der Sickeranlage(n) ist in der weiteren Ob-
jektplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt Regensburg eingehender abzustimmen.
Um die Versickerung breitflachig auf das Grundsttick zu verteilen, sollen alle befes-
tigten Flachen, wo méglich wasserdurchlassig hergestellt werden.

Es muss sichergestellt werden, dass nur nicht verunreinigtes Niederschlagswasser
den Versickerungsanlagen zugefihrt wird.

Wasserversorgung:
Das Feuerwehrgeratehaus wird an die Wasserversorgung des Zweckverbands zur

Wasserversorgung Landkreis Regensburg-Siid angeschlossen.

Strom / Telekom:
Anschluss an bestehende Leitungen der jeweiligen Versorgungunternehmen ist
moglich.

Abfallentsorgung:
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Gber den Landkreis Regensburg. Die &ffentli-

chen Verkehrsflachen verfugen nach Verbreiterung der Zufahrtsstraie tiber eine
ausreichende Breite fur den Entsorgungsverkehr.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine
bekannten Bodendenkmaler. Allerdings sind im nadheren Umfeld Denkmaler be-
kannt.

Aufgrund der siedlungsgtinstigen Lage und der Nahe zu bekannten Bodendenkma-
lern ist auch im Geltungsbereich mit dem Vorhandensein obertégig nicht mehr sicht-
barer Bodendenkmaler zu rechnen.

Der ungestérte Erhalt evil. Denkmaéler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sollten auf das unabwendbare MaR be-
schrénkt bleiben. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe je-
der Art (vgl. Art. 1 Abs. 2 u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflich-
tig und daher mit der Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmal-
pflege abzustimmen. Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Be-
reich von Denkmalflachen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
einzuholen.

Ingenieurbtiro Christl Seite 9 von 10




Begriindung Deckblattanderung Nr. 3 des Flachennutzungsplans

1.10

Baudenkmaler

GemaR Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der
ndheren Umgebung keine bekannten Baudenkmailer.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde ist einzuholen, wenn in der Nahe
von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich
dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaéler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahren HQextrem des an-
grenzenden Gewassers und kann bis zu 4 m tberschwemmt werden. Durch Fest-
setzung einer max. Gelandeveranderung von 4,00 m soll das Feuerwehrgeratehaus
baulich gegen Uberschwemmung geschutzt werden kénnen.

] b

i. A. Julia Simon
Ingenieurbiro Christl
Prackenbach, 27.01.2023
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Deckblattdnderung Nr. 3 Flichennutzungsplan Bach a. d. Donau

Lagepldne

Vorhabenstrager: Gemeinde Bach a. d. Donau
Woérther StraRe 5
93093 Donaustauf
Telefon: 09403 9502-0

Landkreis: Regensburg

Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro Christl
Pfarrhofstrafie 26
94267 Prackenbach

Telefon: 09944 307744

Aufgestellt: Vorhabenstrager:

Ingenieurbiro Christl Gemeinde Bach a. d. Donau

Prackenbach, 27.01.2023 Bach a. d. DONAU, ...cceevvecrecicecee s
i. A. Julia Simon Thomas Schmalzl, 1. Blirgermeister
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